兰湾国际业主委员会选举办法（初稿）
（20  年  月  日经业主大会筹备组通过）
第一章 总则
第一条  为维护全体业主的合法权益，保证望海花园小区业主委员会选举过程的公平、公正、公开，根据《中华人民共和国物权法》、《物业管理条例》、《河南省物业管理条例》及《业主大会和业主委员会指导规则》等法律法规，制定本办法。
　　第二条  业主委员会的选举由上一届业主委员会主持。第一届业主委员会由业主大会筹备小组在政府有关部门的指导下，按本办法选举产生。
[bookmark: _GoBack]　　第三条  业主委员会由全体业主大会选举产生，业主委员会由9人组成，设主任1名，副主任1名，委员7名。业主委员会每届任期5年，可连选连任。
第二章　业主大会筹备工作
　　第四条  为了召开业主大会产生第一届业主委员会，由观音桥街道办事处指导并协助成立筹备小组，负责业主大会的筹备工作。
第五条  筹备小组业主代表由业主推荐（自荐）产生。推荐（自荐）人应到桃源社区委员会将拟推荐（自荐）的业主代表姓名、所住房号等基本情况进行登记。业主自荐或互荐产生的业主代表人数较多时，由社区委员会根据具体情况，考虑业主素质，兼顾均衡分布的原则在推荐人选中确定业主代表。             
筹备组成员名单确定后，其成员名单应在小区内张榜公示一周以上，接受全体业主的监督。　　
第六条  筹备组应当做好下列筹备工作：
（一）确定首次业主大会会议召开的时间、地点、形式和内容；
（二）拟订业主大会议事规则和管理规约草案； 
（三）确认业主身份，确定业主人数和业主所有的物业专有部分建筑面积；
（四）拟订业主委员会委员选举办法，确定候选人名单；
（五）召开首次业主大会会议的其他准备工作。
　　第七条  按本选举办法选举产生第一届业主委员会后，筹备小组自动解散。
第三章　业主大会
　　第八条 业主大会应由过半数以上具有投票权的业主参加，如因故不能出席，可以书面形式委托其他业主代理出席。
　　第九条 业主大会采用书面征求意见的形式。书面征求意见书应用有效送达方式。
第四章 业主委员会选举办法
　　第十条  业主委员会成员必须具备以下任职条件：
（一）热爱公益事业，道德品质好，责任心强，身体健康，无重大疾病，具有完全的民事行为能力的本小区物业所有权人或共有权人。
（二）模范履行业主义务，按期履行交纳物业管理服务费、物业专项维修资金等业主义务，无乱搭建行为。
（三）本人、配偶以及直系亲属未在为本物业管理区域提供服务的物业服务企业及关联单位内工作或兼职；
（四）具有必要的工作时间，具备一定组织能力，且热心于小区活动，有社会公信力，未参加过违法组织；
（五）书面承诺积极、及时、全面履行工作职责；
（六）无挪用、侵占公有财产行为。
第十一条  业主委员会成员候选人由筹备组推荐，30名以上业主也可以联名推荐委员候选人1名（1名业主只能参加1次推选）。业主委员会候选人人数一般不超过业主委员会委员人数的130%。
筹备组应当审查委员候选人资格并确定候选人名单，候选人产生后应公示15天以上。
　　第十二条  业主委员会选举，首届选举由业主大会筹备小组主持；换届选举由上一届业主委员会主持。
　　第十三条  业主委员会委员的选举，采用记名投票方式，一个业主只投一张选票，业主应当在选票上签注业主姓名或加盖业主单位印章，同时应标明其房屋门号和所拥有物业的建筑面积。业主对于委员候选人可以投赞成票，可以另选其他业主，也可以弃权。
　　第十四条  业主因故不能参加业主大会的，应书面委托代理人参加，并行使投票权，但代理人不享有被选举权；不具有完全民事行为能力的业主，由其监护人代为行使投票权。
　　第十五条  投票结束后，由业主大会推选的监票、计票人员将投票人数和票数加以核对，做出记录，并由监票人签字。
　　第十六条  每次选举所投的票数，多于投票人数的无效，等于或者少于投票人数的有效。每一选票所选的人数，多于规定应选代表人数的作废，等于或者少于规定应选代表人数的有效。
　　第十七条  全体业主过1/2参加投票，选举有效。业主委员会委员选举采取差额选举办法，差额人数不超过2人。候选人获得参加投票的票数50%以上的，为当选。获得参加投票的票数50%以上的候选人超过应选名额的，依据得票数顺序产生当选人。未当选的可作为候补委员，侯补委员人数限2人。
　　第十八条  如遇票数相等不能确定当选人时，应当就票数相等的候选人再次投票，以得票多的当选。
　　第十九条  投票结束后，采取公开验票方式，在观音桥街道办事处、桃源社区委员会的监督下开箱验票，统计投票结果，对投票人数和票数加以核对，并由选举工作人员在选举结果统计表上签字。
选举结果当场宣布，所有选票应当保留备查。
　　第二十条  业主委员会的委员受全体业主的直接监督。经拥有物业管理区域内20%以上投票权数的业主提议可以提请罢免业主委员。
　　第二十一条  业主委员会的委员有下列情况之一的，其业主委员会委员资格将终止，并由业主委员会提出并确认。业主委员会委员资格被终止后，由候补委员依次增补成为新的业主委员会委员。如无候补委员的，业主委员会可采用自荐或推荐的方法产生增补候选人，并经业主委员会2/3委员通过，即可补选业主委员会委员。 
　(一)已不是业主的;
　　(二)年度内无故缺席业主委员会会议三次以上的;
　　(三)因疾病而丧失履行责任能力的;
　　(四)被司法部门认定有犯罪行为的;
　　(五)以书面形式向业主委员会提出辞呈的;
　　(六)兼任所辖区域物业管理企业工作的;
　　(七)其他原因不适宜担任业主委员会委员的。
　　第二十二条  罢免业主委员会委员由业主大会做出决定。罢免采用实名投票的表决方式，须经过半数的业主代表通过。业主委员会委员被罢免后，按本办法中第二十一条规定补选业主委员会委员。
　　第二十三条  罢免要求应当写明罢免理由。被提请罢免的委员有权在业主大会上提出申辩意见，也可以书面提出申辩意见。
　　第二十四条  离任委员必须在三日内将其保管的业主委员会的印章、文件、资料、帐簿及其属于业主委员会所有的财物等移交给业主委员会，造成经济损失的应承担相应责任。
　　第二十五条  首次业主大会选举产生的业主委员会，应当自选举产生之日起30日内，向所在区物业管理行政主管部门申请登记备案。同意备案日期为业主委员会成立日期。
　　第二十六条  业主委员会成立时，上届业主委员会或第一届业主大会筹备小组的工作职责终止，宣布解散。
第五章 附则
　　第二十七条  本选举办法中称业主，是指物业产权人、产权人代表、产权共有人;本选举办法中称使用人，是指物业的承租人和实际使用人。
第二十八条  本选举办法未尽事宜按我国法律、法规和相关物业管理规定执行。若与国家法律、法规相抵触，按国家法律、法规执行。
