
            小区业主委员会投票选举办法（草案） 

第一章 总则 

第一条为维护全体业主的合法权益，保证小区业主委员会选举过程的公平公

证，根据住建部《业主大会和业主委员会指导规则》、《湖北省物业服务和管理条

例》，特制定本办法。   

   第二条  本届业主委员会由业主大会筹备小组在街道、社区等有关部门的指

导下，按本办法选举产生。 

   第三条  业主委员会由全体业主大会选举产生，业主委员会由 5 人组成，设

主任 1名，副主任 1 名，委员 2 名。业主委员会每届任期 5 年，可连选连任。 

                      第二章 业主大会 

  第四条  由筹备组确定业主大会召开的具体时间，并于大会前 15 天在小区公

示栏、微信群或其他显著位置进行公告。 

  第五条  业主大会召开前，筹备组将采用当面、书面或者电子稿的形式征求业

主意见。 

                    第三章 业主委员会选举办法 

 第六条  业主委员会成员必须具备以下任职条件： 

（一）拥护中国共产党，政治可靠、接受街道、社区党委的领导，热爱公益事业，

道德品质好，责任心强，身体健康，无重大疾病，具有完全的民事行为能力的本

小区物业所有权人或共有权人； 

（二）模范履行业主义务，按期履行交纳物业管理服务费，无乱搭违规违建行为； 

（三）本人、配偶以及直系亲属未在小区物业和开发商相关单位工作或兼职； 

（四）具有必要的工作时间，具备一定组织能力，且热心于小区活动，有社会公   

信力，无挪用、侵占公有财产行为、未参加过违法组织、无违法犯罪记录； 

（五）不得虚假宣传、贿选、违法拉票、攻击其他候选人等违法行为； 

（六）书面承诺遵守业主大会议事规则、管理规约、业主委员会工作规则、业主

委员会投票选举办法，模范履行业主义务。 

 

  第七条  业主委员会成员候选人由个人自荐（或者筹备组推荐），业主委员会

候选人人数一般不超过业主委员会委员人数的 130%。筹备组应当审查委员候选

人资格并确定候选人名单，候选人产生后应在小区物业公告栏内或其他显著位置

公告和业主大会上公示。 

  第八条  业主委员会选举，换届选举由业主大会筹备小组主持。 

                第四章 业主委员会投票选举方法 

  第九条  业主委员会委员的选举，采用固定投票和流动投票方式。 

  第十条  每个业主均采用实名投票方式来投票。一个业主对候选人只投一张选

票，业主应当在选票上签注业主姓名，同时应标明其房屋楼栋、单元和房间号及

联系方式。业主对于委员候选人可以投赞成票和反对票，也可以弃权。已出售单

元的投票权归产权人，未出售单元的投票权归建设单位（所有未出售房屋总和按

一票计算,面积按未售出的房屋总面积计算。） 



  第十一条  业主因故不能参加业主大会的，应书面委托物业使用人参加，并行

使投票权，委托书应提交业主委员会或筹备组。但代理人不享有被选举权；不具

有完全民事行为能力的业主，由其监护人代为行使投票权。 

  第十二条  总投票时间不超过 20 天，投票结束后，由业主大会或筹备组推选

的监票、计票人员将投票人数和票数加以核对，做出记录，并由监票人签字。 

  第十三条  每次选举所投的票数，多于投票人数的无效，等于或者少于投票人

数的有效（收集的票数大于发放的票数无效）。每一选票所选的人数，多于规定

应选代表人数的作废，等于或者少于规定应选代表人数的有效。 

  第十四条  全体业主超过 1/2 的人参加投票，选举有效。业主委员会委员选举

采取差额选举办法，依据得票数的多少产生当选人。未当选的可作为候补委员，

侯补委员人数限 2 人。 

  第十五条  如遇票数相等不能确定当选人时，票数相同情况下，所拥有的房屋

产权面积多的当选。还不能区分的，筹备组应当就票数相等的候选人再次进行无

记名投票，以得票多的当选。 

  第十六条  投票结束后，采取公开验票方式，在大公桥街道办事处、大公桥社

区居委会的监督下开箱（封）验票，统计投票结果。对投票人数和票数加以核对，

并由选举工作人员在选举结果统计表上签字。选举结果当场宣布，所有选票应当

保留备查。 

  第十七条  业主委员会的委员受全体业主的直接监督。经拥有物业管理区域内

20%以上投票权数的业主提议可以提请罢免业主委员。 

  第十八条  业主委员会的委员有下列情况之一的，其业主委员会委员资格将终

止，并由业主委员会提出并确认。业主委员会委员资格被终止后，由候补委员依

次增补成为新的业主委员会委员。如无候补委员的，业主委员会可采用自荐或推

荐的方法产生增补候选人，并经业主委员会 2/3 委员通过，即可补选业主委员会

委员。  

   (一)已不是业主的; 

  (二)年度内无故缺席业主委员会会议三次以上的; 

  (三)因疾病而丧失履行责任能力的; 

  (四)被司法部门认定有犯罪行为的; 

  (五)以书面形式向业主委员会提出辞呈的； 

   (六)兼任所辖区域物业管理企业工作的; 

 第十九条  罢免业主委员会委员由业主大会做出决定。罢免采用实名投票的表

决方式，须经过半数的业主代表通过。业主委员会委员被罢免后，按本办法中第

十八条规定补选业主委员会委员。 

 第二十条  罢免要求应当写明罢免理由。被提请罢免的委员有权在业主大会上

提出申辩意见，也可以书面提出申辩意见。 

 第二十一条  离任委员必须在三日内将其保管的业主委员会的印章、文件、资

料、帐簿及其属于业主委员会所有的财物等移交给业主委员会，造成经济损失的

应承担相应责任。 

 第二十二条  首次业主大会选举产生的业主委员会，应当自选举产生之日起

30 日内，向所在区物业管理行政主管部门和大公桥街道办事处申请登记备案。

同意备案日期为业主委员会成立日期。 

 第二十三条  业主委员会成立时，第一届业主大会筹备小组的工作职责终止，

宣布解散。 



                         第五章 附则 

 第二十四条  房屋所有权人为业主。尚未登记取得所有权，但基于买卖、赠

与、继承、拆迁或者征收补偿等法律行为已经合法占有该房屋的人，认定为物业

服务关系中的业主。业主可以依法委托物业使用人行使业主权利、履行业主义务。

委托应当以书面形式提交业主委员会。   

第二十五条  本选举办法未尽事宜按我国法律、法规和相关物业管理规定执行。

若与国家法律、法规相抵触，按国家法律、法规执行。 

 


