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为维护全体业主的合法权益，保证本小区业主委员会选举过程的公平、公正、公开，根据国务院《物业管理条例》及建设部《业主大会和业主委员会指导规则》、《河南省物业管理条例》等物业管理法律法规规章的规定，制定本办法。 
第一章  大会形式 
业主大会：由各栋楼的全体业主根据本办法第二章的方法选出业主代表，由业主代表参加业主代表大会，进行投票选举产生业主委员会。 
第二章 业主代表和业主委员会候选人 
一、业主代表的产生方法： 
（一）每栋楼为选举区域推选一至三位业主代表，参加业主代表大会会议时，以保证其中至少一人出席即为有效。
（二）业主代表的产生应获得其所代表的选举区域内业主中拥有过半数投票权的业主的同意，并签名确认。 
（三）业主代表每届任期三年，可以连选连任。 
二、业主委员会候选人的产生方法： 
根据业主大会筹备小组、业主推荐或业主代表自荐，产生本次业主委员会提名候选人。提名候选人应包括本人姓名、性别、年龄、单位、简历在内的个人简介材料与有关证明（如身份证明、产权证明等）提交筹备小组，由筹备小组将候选人简历向业主公布。 
三、业主委员会委员候选人应当符合以下条件： 
(一)本物业管理区域内具有完全民事行为能力的业主；
(二)遵守国家有关法律、法规； 
(三)遵守业主大会议事规则、业主公约，模范履行业主义务； 
(四)热心公益事业，责任心强，公正廉洁，具有社会公信力； 
(五)具有一定组织能力； 
(六)具备必要的工作时间；
(七)熟悉物业管理法律法规及物业管理日常管理工作； 
(八)未发生其他不适宜担任业主委员会委员的情形。
四、本届业主委员会实行差额选举；候选人不得少于 13人。 
第三章 投票和选举 
一、投票权是根据业主拥有物业的面积确定的对物业管理区域公共部分和公共事务进行表决的权利。每户一票，该票代表的投票权以物业建筑套数计算，业主代表的投票权是其所代表区域内业主投票权的总和。 
二、已出售物业的投票权归产权人，未出售单元的投票权归建设单位。两者均可委托使用人或承租人行使投票权（委托书样本见附件），但使用人及承租人不具有被选举权。 
三、同一物业业主超过一人的，物业共有人应当推选一人参加业主大会或业主代表大会的投票及选举活动，方法自定。 
四、本次选举为记名投票，投票人必须在选票上填写自己拥有的物业和代表的投票权并签名（盖章）。同一张选票重复选举同一候选人的，该候选人仅作得一票计算；未选任何候选人的选票为无效选票，视为弃权；选票上所选人数超出本届业主委员会委员人数的视为无效票。 
五、业主委托他人行使投票权的，选票应附带业主授权委托书等有关的书面证明。 
六、本次选举投票采用以下方式： 
集中出席投票方式：到会签名时发选票，并登记选票号，以便核查。 
七、业主代表大会的召开，应有过半数以上投票权的业主代表出席。并经在场的社区居委会监督下，进行公开点票、唱票，选举业主委员会委员。 
选票累计的投票权未超过全部物业投票权半数的，视为选举无效。 
第四章 委 员 
一、本届业主委员会由11人组成，其中主任1名，副主任3名，委员6人，另设候补委员 2 人。 
业主委员会委员每届任期三年，可以连选连任。 
二、有下列情形的，经业主大会表决，罢免其业主委员会委员： 
（一）不符合前述候选人有关条件的； 
（二）因身体或精神上的疾病丧失履行职责能力的；
（三）被司法部门认定有犯罪行为的； 
（四）从事该区域物业管理公司工作的； 
（五）违反物业管理法规、业主公约或业主委员会章程、决议、无社会公德的； 
（六）其他原因不适宜担任业主委员会委员的。 
三、根据选票统计结果，以得票高低（以投票权计算，下同）顺序按本届业主委员会委员规定人数选出获选的业主委员会委员。 
获选委员的得票数应超过参加投票的总投票权数的50%。 
四、本届业主委员会主任及副主任的产生采取以下方式： 
由获选的委员投票选举业主委员会主任及副主任。 
每个委员拥有相等的投票权。 
五、自首次业主代表大会选举产生业主委员会之日起，业主委员会委员正式当选，水木春城业主委员会正式成立并开展工作。
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